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FIachensucherungsmstrumente

voIIstandlge Schenkung
* Eigentumsibertragung mit Niel3brauch
= Testamentarische Eigentumsuibertragung

= Verkauf des Grundstiicks zum Marktpreis
oder unter Wert

* peschrankte personliche
~Schutzdienstbarkeiten®




Steuervorteile von Schenkunged
und Verkaufen unter Wert

3 Wert des Grundstucks X
Einkommensteuerklasse = nachsteuerliche
Wert der Spende

# $1.000.000 x 35% Einkommensteuerklass
= $350.000 Steuererleichterunfiss

» Verkauf unter Wert resultiert in SSSsgss
Steuererleichterung fur die Spende und
Kapitalertragssteuer fur den “Verkaufsteil”
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Eigentumsibertragungen per
Testament oder mlt NleBbrauch

= Wert des Grundstucks nlcht mehr in der
Erbmasse

» $1.000.000 Spende x 50%
Erbschaftssteuerklasse = $500.000
Erbschaftssteuervorteil

* Bedeutet haufig, dass das Grundstlck nicht
verkauft werden muss, um die
Erbschaftssteuer zu zahlen.




Was ist eine
,,Schutzdlenstbarkelt“’P
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= freiwillig

# rechtlich verbindlich

* unbefristet

# schrankt in der Regel Bebauung ein

Warum eine Schutzdienstbarkeill
elnraumen’?
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= Lasst Grundstick in privatem Eigentum

# Einkommen-, Erbschafts- und
Grundsteuervortelle |

= flexibel
#* dauerhaft




Wer kann eine
Schutzdlenstbarkelt elnraumen’>

3 Jeder Grundelgentumer

* Eine Schutzdienstbarkeit kann gespendet
oder verkauft werden.

Wem kann sie eingeraumt
werden’?

prlvaten gemelnnut2|gen Land Trusts
+national
+ bundesstaatlich
+regional
+lokal

. Inland Northwest
Loand Trust




Wem kann sie eingeraumt
werden?

Behorden
+Bundesebene
+Bundesstaatenebene
+kommunale Ebene
+jede politische Unterteilung

Welche Art von 2N
Grundstiick kann mit einer
Schutzdienstbarkeit

geschutzt werden?
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Jedes Grundstick von Wert aus
Naturschutz- oder
Denkmalschutzsicht
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Schutzgrunde aus Sicht des
Bundesflnanzamtes

b Naherholung oder Umweltblldung fur d|e
Allgemeinheit

= relativ nattrliches Habitat fur Tier- und
Pflanzenwelt und ahnliche Okosysteme
= Freiflachen (einschlief3lich Land- und Forst-
wirtschaftsflachen)
+ landschatftlicher Reiz ODER behdérdliche Vorgaben
+ UND signifikanter offentlicher Nutzen

* historisch bedeutsames Gebiet oder amtlich
anerkanntes Denkmal
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Schutzdlenstbarkelt’?

b kelne lndustrlellen = kelne AuBenwerbung
oder kommerziellen  x kein Bergbau
Aktivitaten

= generell keine
Parzellierung
= generell keine

Baukdrper oder
ErschlielBungen

» kein Aushub,

Aufschuttung oder
Storung des Bodens

Wie restriktiv ist eine Q
'\«'

= keine Deponien

# keine kommerziellen
Freizeitaktivitaten

= weitere
Einschrankungen
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Welche Nutzungen smd erlaubtf

3 Landwwtschaft
* Forstwirtschaft
# nicht-kommerzielle Freizeitaktivitaten
* andere Nutzungsrechte
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Muss eine Schutzdienstbarkeit
offentllchen Zugang erlauben’?

™ Grundelgentumer konnen generell |hre
eigenen Entscheidungen treffen.

* Manche Typen von Dienstbarkeiten konne
Offentlichen Zugang verlangen
+ Einkommensteuererleichterung

+ Offentliche Forderung

14




Wie lange gilt eine
Schutzdienstbarkeit?
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% ewig

= Schutzdienstbarkeiten sind an das belaste
Grundsttick gebunden
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Welche Verpflichtungen hat der
Begunstlgte’?

S VoIIzug der Beschrankungen
* Monitoring des Grundstlicks
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Argumente far Grundelgentum

3 Grundstuck enthalt hochsenS|bIe
Schutzguter, die sorgfaltiges Management
verlangen

» Offentliche Nutzung ist ein chhtlges
Schutzziel =
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Argumente fur Grundelgentum

* Die Schutzguter benotlgen ein mtenswes
Management oder Wiederherstellung

= Umgebendes Land ist im Eigentum eines
land trust oder der offentlichen Hand
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Argumente fur
Schutzdienstbarkeiten

e e M e e W — — e — — i — —

#* Schutzziele beinhalten produktive
Nutzungen

* Privates Eigentum ist kompatibel mit den
Schutzzielen
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Argumente flr
Schutzdienstbarkeiten
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# Der Begunstigte der Dienstbarkeit hat dle
notigen Ressourcen fur Vollzug und
Monitoring.

= Beschrankungen, die die Schutzguter
schutzen, kdonnen verhandelt und
angemessen umgesetzt und uberwacht
werden. PR LG R




