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Zwischen der
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10117 Berlin

-vertreten durch den alleinveriretungsberechtigien Vorstand Christian Unselt -

als Verpachter und gelb hinterlegte Felder anpassen

HHA
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HitHt

bei juristischen Personen:
-vertreten durch Funktion ..................,0 Name ..., Vomame ... ... ...

als Pachter

ist der nachstehende Pachtverirag geschlossen worden.

§1 GegenstandderPacht

Der Verpachter verpachtet dem Pachter die in Anlage 1 aufgefiihrten Flurstiicke (Pachtsa-
che) zur Ackernutzung/Grunlandnutzung, jedoch ohne Gewahrleistung furden Ertrag.

Nicht mitverpachtet ist das Recht auf Gewinnung von Bodenschatzen bzw. Bodenbestandtei-
len aller Art, wie z B. Sand, Kies, Kalk, Torf usw. sowie die Nutzung der Baume und Straucher.
Ggf. sich aufder Pachtsache befindliche Geb&dude werden ebenfalls nicht mitverpachtet.
Nicht mitverpachtet sind das Jagd- und das Fischereirecht.
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§ 2 Vertragsdauerund Pachtjahr

DieserVertrag hat eine Laufzeit vom 20 biszum 20__ . Erfolgt nicht min-
destens drei Monate vor Ablauf der vereinbarien Pachizeit eine schriftliche Klndigung, so
lauft dieser Vertrag um jeweils ein Jahr weiter. Das Pachtjahr entspricht dem Kalenderjahr.

§3 Pachtzins

Der Pachtzins betragt jahrlich ### € und st jeweils bis 30.06 des laufenden Jahres vom
Pachterkostenfrei an den Verpachter zu entrichten. Der anteilige Pachtzins firdas Jahr
2011 istam 30.11.2011 fallig. Der Pachter wird von der Entrichtung des Pachtzinses nicht
dadurch befreit, dass er durch einen in seiner Person liegenden Grund an Austbung des ihm
zustehenden Nutzungsrechts verhindert wird.

Der Pachter ermachtigt den Verpachter, den Pachtzins bei Falligkeit von seinem

Konto Nr.
Bank
BLZ

im Lastschriftverfahren einzuziehen. Schlagtder Lastschrifteinzug fehl, weil die Bank des
Pachters die Abbuchung zurtickweist oder der Pachter der Abbuchung widerspricht, so
kommt der Pachter ab dem Tag der versuchten Abbuchung, frihestens jedoch am Tag der
Falligkeit, in Zahlungsverzug. In jedem Fall erlischt dadurch die Einzugsermachtigung; Ver-
Zugtritt ein ab dem ersten Tag der Falligkeit.

Im Falle des Verzuges kann der Verpachter vom ersten Verzugstage an Verzugszinsenvon
3% p.a. iberdem zu Beginn des Verzuges geltenden Basiszinssatz der Deutschen Bundes-
bank verlangen. Mahnt der Verpachter einen falligen Betrag an, kann er neben den Verzugs-
zinsen pauschalisierte Mahnkosten in Héhe von 50 € je Mahnung vom Pachter verlangen; die
Geltendmachung eines weitergehenden Schadens bleibt dem Verpéachter vorbehalten.

Der Verpachter ist berechtigt, alle auf seinem Konto eingehenden Zahlungen nach eigenem
Ermessen zu verrechnen. Zahlungen werden zuerst auf anstehende Zinsen sowie sonstige
Nebenforderungen und zuletzt auf die Hauptschuld angerechnet.

Eine Zurtckhaltung oder Aufrechnung des Pachtentgeltes wegen Gegenforderungen, gleich
welcher Art, ist dem Pachter nicht gestattet, soweit diese nicht rechtskraftig festgestellt oder
unstreitig sind.

Der Verpachter kann jeweils nach Ablaufvon 2 Jahren, erstmals ab 2 Jahre nach Inkrafttre-
ten dieses Vertrages, eine Angleichung des Pachtzinses an die zum jeweiligen Zeitpunkt
ortsubliche Hohe vornehmen. Soweit sich die Parteien nicht Gber die Héhe der Angleichung
einigen konnen, ist hierzu die Entscheidung eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen einzuholen. Die Kosten tragen die Parieien jeweils zur Halfte.

Sofern dieser Vertrag Flurstiicke umfasst, die bereits vorher von einem Pachtvertrag zwi-
schen Verpachterund Pachter erfasst waren (einschlieBlich Vertrage, in die eine Vertrags-
partei nachtraglich eingetreten ist), in dem bei Beendigung des Vertrages die Ubertragung
von Pramienrechten an den Verpachter vereinbart war, so Ubertragt der Verpachter diese
Pramienrechte furdie Laufzeit des vorliegenden Vertrages emeut auf den Pachter. Die Re-
gelungen zu den Pramienrechten des vorausgehenden Verirages gelten fur die betreffenden
Flurstticke fort.




Verpflichtungserklarung gegeniiber der NABU-Stiftung Nationales Naturerbe
auf Grundlage des Landpachtvertrag (N
Hiermit verpfiichtet sich (NG - f - Grundlage

des landwirtschaftlichen Pachtvertrags Nr. 62 zur Mastkippe vom 4./ 9. Mai 2005 zur
Ubertragung unserer Zahlungsanspriiche fiir Teilflache A (48 Hektar) auf den neuen
Bewirtschafter.

Die Verpflichtung zur Ubertragung erstreckt sich auf 48 Zahlungsanspriiche a 269,65
€

Ein finanzieller Ausgleich steht dem _icht zu, da die Zahlungsan-

spriche keinen betriebsindividuellen Betrag enthalten.

Wir verpflichten uns gegenlber der NABU-Stiftung, dass von unserer Seite alles Er-
forderliche getan wird, damit die Ubertragung der Zahlungsanspriiche in vollem Um-
fang bis Ende Januar 2011 in rechtswirksamer Weise so erfolgt, dass der neue Be-
wirtschafter die Zahlungsanspriiche ab dem Pachtjahr 2011 (Beginn 01.01.2011) er-
folgreich aktivieren kann.

Insbesondere verpflichten wir uns auf Wunsch der NABU-Stiftung zum zeitnahen Ab-
schluss einer Ubertragungsvereinbarung, die die weiteren Einzelheiten regelt.

§4 |Lastenund Abgaben

Die aufdem Pachtgrundstiick ruhenden éffentlichen Lasten und Abgaben werden vom Pach-
ter getragen, insbesondere die Beitrdge zur Landwirtschaftlichen Berufsgenossenschatft, die
Grundsteuer und die Wasser- und Bodenverbandsbeitrage.
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§5 Weitere Pflichten der Vertragsparteien, Versicherungen, Haftung

a) DerVerpachter tberlasst dem Pachter den Pachtgegenstandin einem zur vertragsge-
mafen Nutzung geeigneten Zustand. Die Bewirtschaftung und Fruchtziehung nach den
Regeln einerordnungsmafigen Wirtschaft ist maglich. Der Pachter ist verpflichtet, die
Pachtsache in einem zur vertragsgemafen Nutzung geeigneten Zustand zu erhalten. Er
hat alle hierfur erforderlichen Ausbesserungen und Ersatzinvestitionen auf seine Kosten
durchzufthren. Die Anlage des Grundstticks muss in der Urform bestehen bleiben.

b) Der Pachter darf die landwirtschaftliche Bestimmung der zur Bewirtschaftung freigegebe-
nen Grundstucksflachen der Pachtsache nurmit vorheriger schriftlicher Erflaubnis des
Verpachters andem. Ebenso bedarf die Anderung der Nutzung sowie das Errichten und
Beseitigen von baulichen Anlagen der schriftlichen Erlaubnis des Verpachters.

c) Der Pachter ubernimmt, sofern in diesem Vertrag Gegenteiliges nicht vereinbart ist, alle
Verpflichtungen, die ihn treffen wirden, wenn er selbst Eigentiimer des Pachtobjektes
waére, insbesondere die Haftpflicht fur Schaden, die Dritten durch MaBnahmen oder Un-
terlassung oder durch den Betrieb des Pachters oder seines Beauftragten auf dem
Grundstick oder von diesem ausgehend entstehen. Hierzu gehort die gesamie Ver-

kehrssicherungspflicht fur das Pachtobjekt gemaf § 836 BGB soweit vorhanden. Der
Pachterist verpflichtet, den Verpachter diesbeziglich von samtlichen Forderungen Dritter
im Innenverhaltnis der Vertragsparteien freizuhalten.

d) Der Pachter schliefl3tdie Pachtflachen in seine Betriebshaftpflichtversicherung ein. Die
Lagerung von gewasserschadlichen Stoffen auf dem Grundstick ist untersagt. AufVer-
langen hat er gegentber dem Verpachter den Abschluss und die laufende Zahlung der
Pramien durch Vorlage der Versicherungspolicen und der Pramienquittungen nachzuweisen.

Wird ein solcher Nachweis durch den Pachter trotz jederzeit moglicher Aufforderung
durch den Verpachter nach Einriumung einer angemessenen Frist nicht erbracht, ist der
Verpachter berechtigt, auf Kosten des Pachters diese Versicherungen abzuschliefen.

e) Dem Pachter stenhen aus Aufwendungen fir MalRnahmen zwecks Verbesserung der
Pachtsache Ersatzanspriche gegen den Verpachter nurdann zu, wenn die Aufwendun-
gen mit schriftlicher Einwilligung des Verpachters gemacht sind und sie bei Beendigung
dieses Vertrages aufden Verpachter ibergehen.

f) Der Pachterist ohne vorherige, schriftliche Erlaubnis des Verpachters nicht berechtigt,

¢ die Nutzung der Pachtsache einem Dritten zu Giberlassen, insbesondere die Pachtsa-
che unterzuverpachten oder Pflugtauschregelungen efc. zu treffen,

+ die Pachtsache ganz oder teilweise einem landwirtschaftlichen Zusammenschluss
zum Zwecke der gemeinsamen Nutzung zu Gberlassen.

Uberlasst der Pachter die Nutzung der Pachtsache einem Dritten, so hat er ein Verschul-
den, das dem Dritten bei der Nutzung zur Last fallt, zu vertreten, auch wenn derVerpach-
ter die Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat. Im Falle einer genehmigten Unterverpach-
tung bzw. Pflugtausch sind samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch dem
Unterpachter bzw. Tauschpariner aufzuerlegen.




g) Grunddienstbarkeiten und beschrankte persénliche Dienstbarkeiten, mit denen das
Pachtgrundstiick belastet ist, werden vom Pachter geduldet. Ebenso duldet der Pachter
entschadigungslos Malknahmen des Verpachters zur dkologischen Aufwertung der
Pachtsache, insbesondere Geholzpflanzungen, Artenschutzmanahmen und MaRnah-
men zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes. Firden Fall, dass hierdurch
eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung erheblich eingeschrankt wird, steht dem Pachter
ein Sonderkundigungsrecht zum Ende des laufenden Pachtjahres zu.

Nur fir Havel:

Der Pachter duldet alle MalRnahmen, die im Rahmen des Renaturierungsprofjektes ,Unte-
re Havelniederung*® durchgefuhrt werden oder sich aus den Bestimmungen des Zuwen-
dungsbescheides bzw. Auflagen der Fordermittelgeber ergeben. Die MaBnahmen kon-
nen baulicher Art (Modifizierung von Uberfahrten, Anschluss von Flutrinnen, Riickbau
von Deckwerken, Anlage von Auwald, Rickbau von Deichen, Riick- oder Umbau anderer
wassenwirtschaftlichen Anlagen) oder bewirtschaftungsbezogen sein. Die Durchfithrung
derartiger Mallnahmen begriindet keinerei Anspruch auf Entschadigung. Fur den Fall,
dass hierdurch eine ordnungsgemale Bewirtschaftung erheblich eingeschrankt wird,
steht dem Pachter ein Sonderkiindigungsrecht zum Ende des laufenden Pachtjahres zu.

Der Pachter ist zu einer naturschutzgerechten Pflege und Instandhaltung der Flachen
entsprechend den Bestimmungen dieses Verrages verpflichtet und verzichtet auf den
Einsatz von gentechnisch veranderten Organismen aufdem Pachigegenstand. Zusétz-
lich sind die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sowie von Fachplanungen des
Naturschutzes (z. B. Pflege- und Entwicklungsplane, FFH-Managemenitplane, Bewirt-
schaftungsplane nach WRRL etc ) einzuhalten, soweit diese existieren.

h

Pl

i) Uber die gegebenenfalls bestehenden Vorschriften der Schutzgebietsverordnung hinaus
ist es verboten, Schmutzwasser, Gulle, Jauche, stickstoffhaltige mineralische Dungemit-
tel, insbesondere chemisch-synthetischen Stickstoff, Rlckstande der energetischien und

stofflichen Verwendung von Biomasse, Garfutter oder Klarschlamme auszubringen, ein-
zuleiten, zu lagern oder abzulagern. Es ist verboten Pflanzenschutzmittel jeglicher Art
(insbesondere Herbizide, Fungizide, Insektizide, Halmstabilisatoren) anzuwenden, zu la-
gern oder abzulagern. Es ist verboten, die Bodengestalt zu verandern, Boden zu versie-
geln oder zu verunreinigen.

i Granlandflachen darfen nicht umgebrochen werden; Neuansaatist nurnach Zustimmung
des Verpachters méglich. Im Falle der Beweidung betragt die Besatzdichte max. 1,5 GVE
pro Hektar. Bei der Mahd von Griinland und Futterbau wird eine die Schnitthéhe von
12cm nicht unterschntten. Der Pachter verpflichtet sich, von innen nach auflen zu mahen
oder von einer Feldseite zur anderen, um Tieren die Moglichkeit der Flucht zu ermogli-
chen. Bearbeitungen des Grunlandes, wie Walzen und Schleppen, sind im Zeitraum vom
01.04 bis 15.06 eines jeden Jahres verboten.

Auf Ackerstandorten ist eine mindestens viergliedrige Fruchtfolge einzuhalten, die min-
destens eine Eiweiltpflanze enthalt.

k) Weitere naturschutzfachliche Auflagen ergeben sich aus Anlage 2 (falls wir haben)




Anlage 2
Die Pachtflachen sind im Agrarférderantrag als Grunland zu melden

- Dauergrianland ohne Erneuerung; Umbruch verboten

- DUngung und Pflanzenschutzmittel untersagt

- Schleppen und Walzen vom 31.03. bis zur 1. Nutzung jeden Jahres verboten

- zwischen aneinander grenzenden Schldgen ist ein unbewirtschafteter Randstreifen von 2 m
Breite einzurichten.

Bei der Mahd:
- 10 cm Bodenfreiheit am Mahgerat einstellen
- Mahd in Blocken von max. 80m Breite
- Mahd des jeweiligen Blockes von innen nach aulen,
- Stehenlassen eines Schutzstreifens von min. 5 m breite zwischen den gemdahten
Bldcken
- bei starkem Aufwuchs ist eine 2. Nutzung durchzufiihren
- Mulchen ist nur als Weidepflege (Weidereste) zulassig

Wasserhaltung:
Der Landwirtschaftsbetrieb erklart sich mit einer den Schutzzielen an der Unteren Havel an-
gepassten Wasserhaltung einverstanden.

Pegel am SW Flothgraben:

mind. 1,80m bis 30.04.
auf 1,60m absenken 01.05. bis 05.05.
mind. 1,60m halten bis 30.05.
auf Dosseniveau absenken ab 01.06.
mind. 1,80m anheben 15.10. bis 31.10.
mind. 1,80m halten bis 30.04.

Der Vertragspartner richtet die Bewirtschaftung aller Flachen im Polder Fléthgraben auf die-
se Wasserhaltung aus.

Zeitliche Nutzungsvorgaben entsprechend Ubersichtskarte

[ KEINE ZEITLICHE BESCHRANKUNG

1. NUTZUNG AB 01. JUNL
1

1. NUTZUNG AB 16. JUNI
1. NUTZUNG AB 01. JULI

MAHD BIS 31. MAI BEWEIDUNG AB
16. SEPTEMBER




Anlage 2 Feldlerchenfenster

Der Pachter verpflichtet sich, auf dem Pachtgegenstand in jedem Jahr 52  Feldlerchenfens-
ter" mit einer Griille von jeweils mindestens 20 m?anzulegen. Die Ausfiihrung hat nach der
im Folgenden beschriebenen Methode zu erfolgen:

Wo anlegen?
+im Wintergetreide, Raps und Mais, gerne auch in anderen Hauptfriichten
+ bevorzugt in Schldgen ab flinf Hektar Grole

Wie anlegen?
+ Samaschine fiir einige Meter anheben (Richtwert: 20 m? pro Fenster)

Beispiel:
Arbeitsbreite der Anheben der
Samaschine (m) Samaschine (m)
3 6-8
4 4-6
6 3-4

+ zwei Fenster pro Hektar

+ maximalen Abstand zu Fahrgassen lassen

+ mindestens 25 m Abstand zum Feldrand

+*mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen, Gebauden usw.

Die Mindestabstande sind wichtig, da Flichse bevorzugt in Fahrgassen und am
Feldrand jagen. Feldgehdlze dienen Krahen als Ansitzwarten.

Wie bewirtschaften?
+Die Fenster kdnnen nach der Aussaat wie der Rest des Schlages mitbewirtschaftet
werden.

Anlage 3 Pufferstreifen um Sdlle

Der Pachter verpflichtet sich auf dem Pachtgegenstand Pufferstreifen von 20 m um die vor-
handenen Sélle anzulegen.

Blau — Flurstiicksgrenze
Rot— Lage der Sélle




Anlaged4 Ackerwildkraut-Schutzacker
Das nord-dstliche Teilstlick (siehe Bild unten) ist ein Ackerwildkraut-Schutzacker.

An den langen Ackerkanten (rote Schraffur) darf in einem Randstreifen von 10 m die Stop-
pelbearbeitung nach der Ernte nicht vor dem 1. September erfolgen. Die mechanische
Beikrautregulierung (Striegeln) darf nur nach Bedarf und vorheriger Absprache mit dem Ver-
péachter erfolgen.

Fir den gesamten Schutzacker gilt:

-Mindestens 3x Winterfrucht in 5 Jahren

- kein Maisanbau

- Bodenbearbeitung: Maximal 2 von 5 Jahren ohne wendende Bodenbearbeitung

Blau - Flursticksgrenze
Rot — Schutzacker mit 10 m - Randstreifen

1) Der Pachter hat den Pachtgegenstand bei Beendigung des Pachtverhaltnisses in einem
Zustand an den Verpachter zurickzugeben, der die Weiterfihrung der nach diesem Ver-
trag vereinbarten Nutzungin gleicher Art, Umfang und Qualitat chne Unterbrechung er-
moglicht. Davon ausgenommen sind Veranderungen, die

e durch den Verpachter gemaR den Bestimmungen dieses Vertrages oder
¢ durch den Pachter mit vorhergehender schriftlicher Zustimmung des Verpachters
durchgeflhrt wurden.
§6 Anspruchauf Unterlassung

Macht der Pachter von der Pachtsache einen veriragswidrigen Gebrauch und setzt er den
Gebrauch ungeachtet einer Abmahnung des Verpachters fort, so kann der Verpachter auf
Unterlassung des Gebrauchs bzw. Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes klagen.




§ 7 Kindigungdes Vertrages in besonderen Fallen

a) Istder Pachter mit der vollstandigen Zahlung des nach diesem Verirag falligen Pachizinses
oder eines nicht unwesentlichen Teiles des Pachizinses mehrals drei Monate in Verzug, so
steht dem Verpachter ein aulerordentliches Kundigungsrecht dieses Vertrages ohne Einhal-
tung einer Kindigungsfrist zu. Eine vorhergehende Mahnung ist hierfur nicht erforderlich.

b) Der Verpachter darf das Pachiverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist nach den

Vorschriften des § 594 e BGB schriftlich auch kindigen,

* wenn der Pachter gegen Bestimmungen dieses Verrages verstoft,

+ wenn der Pachter zahlungsunfahigist, insbesondere, wenn Gber das Vermégen des
Pachters das gerichitliche Vergleichs- oder Konkursverfahren eréffnet wurde oder die
Eroffnung mangels Masse abgelehntist,

+ wenn furden Verpachter die Fortsetzung des Pachtverhalinisses aus in der Person
des Pachters liegenden Grinden eine unbillige Harte bedeuten wirde.

c) Jeder Vertragsteil kann das Pachtverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindi-
gen,wenn der eine Teil sich ein Vergehen hat zuschulden kommen lassen, durch wel-
ches die Beziehungen zwischen den Parteien derart gestort werden, dass dem anderen
Tell die Forisetzung des Pachtverhaltnisses nicht zugemutet werden kann. Dem Pachter
ist hierbei bekannt, dass der Verpachter laut seiner Satzung zur Forderung des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege verpflichtet ist und deshalb einen besonders sorg-
samen und naturschonenden Umgang des Pachters mit dem Pachtgegenstand bei der
Ausubung des Nutzungsrechts nach § 1 erwarten muss.

d) Macht der Verpachter von seinem Recht zur Kindigung nach den vorangegangenen Ab-
satzen Gebrauch, besteht furden Pachter gegentiber dem Verpachter kein Anspruch auf
Entschadigung oder Schadensersatz. Ebenso steht dem Pachter kein Anspruch auf
Schadensersatz zu, wenn er von einem Kandigungsrecht nach diesem Vertrag Gebrauch
macht. Sofern die Voraussetzungen flreine Kindigung nach vorstehender a), b) oder c)
eintreten, hat der Verpachter gegen den Pachter Anspriiche auf Ersatz des durch eine
emeute Verpachtung entstehenden Schadens.




§8 Weitere Bestimmungen

Ist das Pachtgrundstack Teil eines Eigenjagdbezirks des Verpachters, so verzichtet der
Pachter auf die Geltendmachung von Wildschaden. Erreichen die Wildschaden einen Um-
fang, der dem Pachter nach billigem Ermessen nicht zuzumuten ist, so hat er ein aufleror-
dentliches Recht zur Kindigung dieses Vertrages mit einer Frist von drei Monaten zum Ende
des laufenden Pachtjahres.

DerVerpachter bzw. seine Bevollmachtigten sind berechtigt, die Pachtsache jederzeit zu betreten,
umdie ordnungsgemale Bewirtschaftung unddie Einhaltung dieses Vertrages zu Gberprifen.

Der Pachter stimmt der elektronischen Erfassung seiner vertragsbezogenen Daten durch den Ver-
pachter zu. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben.

Jede Partei erhalt eine Ausfertigung dieses Verirages.

Nachtragliche Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftlicher
Vereinbarung.

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein
oder werden, so wird die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen dadurch nicht berahrt. In ei-
nem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaf zur Durchfihrung zu bringen.
Beruhtdie Ungultigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das
geseizlich zuldssige Malfi.

Alle Anspruche der Parteien aus dem Vertrag verjahren 1 Jahr nach Vertragsende.

Berlin, den 29. Januar2013 ,den 20

Unterschrift des Verpachters Unterschrift des Pachters

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit...




